NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UP MODRICE
za obdobi 2016 — 2020
A
POKYNY PRO ZPRACOVANI ZMENY ¢&. | UP MODRICE

Porizovatel a predkladatel: Mé&stsky ufad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho
planovani a pamatkové péce, pracovisté Brno, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Organ prislusny ke schvaleni zpravy: Zastupitelstvo mésta Modfice

Zpracovano dle ustanoveni 8§ 55 odst.1 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani (dale
jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouziti § 47 odst.1 az 4 stavebniho
zakona. Obsahové vsouladu s § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obsah zpravy o uplatfiovani uzemniho planu:

UvoD

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu v€. vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych
byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

b) Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

¢) Vyhodnoceni souladu GUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptacdi oblast

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathiovani tzemniho planu zjistény

J) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

ZAVER

UvoD

Mésto Modfice se nachazi v okrese Brno — venkov, patfi do spravniho obvodu obce
s roz$ifenou puasobnosti Slapanice. Spravni Uzemi obce je tvofeno katastralnim Gzemim
ModFice, a sousedi s obcemi Moravany, ZeleSice a Popovice. Sousedi rovnéZ s méstem
Brnem a jeho katastralnim uzemim Chrlice, Holasky a Pfizienice.



Mésto Modfice ma platny Uzemni plan, ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvem mésta Modfice dne 29. 6. 2016, datum nabyti u€innosti 19. 7. 2016. Uzemni
plan Modfice byl zpracovan pro celé katastralni uzemi mésta.

Dale byly zpracovany tzemni studie pro lokality (dale jen“US"):

l:JS »VySkové zonovani k.u. Modfice*
US byla schvalena 6. 9. 2017 a byla zpracovana Atelierem ERA.

l:JS Revitalizace vefrejného prostranstvi — Husova/Komenského
US byla schvalena 22. 2. 2018 a byla zpracovana Atelierem PARTERO.

L:JS Obytna z6na — lokalita Zahradky — zména ¢&. 1
US byla schvalena 22. 2. 2018 a byla zpracované Ing. arch. Alenou Kostalovou.

L:JS Vodni nadrz Masarykova, Modfice
US byla schvalena 26. 9. 2018 a byla zpracovana Doc. Ing. Petrem Kucerou, PhD.

L:JS ,Prestavba ul. Komenského x Husova ,,
US byla schvalena 25. 3. 2019 a byla zpracovana Ing. arch. Jifim Buzkem.

Vsouladu s § 55 stavebniho zakona je nyni pofizovatelem zpracovana tato zprava o
uplatiiovani tzemniho planu za obdobi 2016-2020 véetné pokynu pro zpracovani zmény ¢. | UP
Modfice.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vé. vyhodnoceni podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

PFi uplathovani uzemniho planu mésta Modfice byla v obdobi od nabyti u¢innosti dokumentace
dodrzena koncepce rozvoje Uzemi, vychazejici z respektovani chranénych hodnot izemi a dale
z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeceni souladu vSech
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot dzemi.

Mésto ma ptiznivé podminky pro dalsi vyvoj i stabilizaci. Z hlediska urbanizace jsou vyznamné moznosti
pro plodny rozvoj zejména obytnych funkci (dostatek ploch pro novou obytnou zastavbu), a funkce
komeréné-podnikatelske.

Od roku 2015 nebyl zaznamenan velky narust obyvatel, z 5053 obyvatel na 5329 obyvatel do
roku 2020.

V uzemnim planu Modfice byly vymezeny nové zastavitelné plochy bydleni, obanského
vybaveni, smiSené obytné, vefejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vodni a vodohospodarské a plochy nezastavéného uzemi.

Mésto Modfice ma platny Uzemni plan, ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvem mésta Modfice dne 29. 6. 2016, datum nabyti ucinnosti 19. 7. 2016.

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3 a 5.

Jihomoravsky kraj pofidil ZUR JmK, které byly vydany opatfenim obecné povahy dne 5. 10.
2016 a nabyly u€innosti dne 3. 11. 2016. Dale byla pofizena Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho

rozvoje Jihomoravského kraje a Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, ktera byla schvalena dne 17. 9. 2020.

V roce 2017 byla pofizena 4. Gplna aktualizace UAP Jihomoravského kraje.
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Ke konci roku 2016 byla zpracovana ¢tvrta Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladu
spravniho obvodu obce s rozsifenou pulsobnosti Slapanice, které mj. identifikovaly ,problémy
k FeSeni v lzemné planovacich dokumentacich®. Uzemné analytické podklady (dale také ,UAP*)
pribézné aktualizuji limity vyuziti Gzemi, hodnoty Uzemi a zaméry na provedeni zmén v Gzemi
ve spravnim obvodé obce s rozsifenou pasobnosti Slapanice.

K1. 1. 2018 veSla v platnost novela zakona 183/2006 Sb. zdkon o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (SZ), ve znéni zékona ¢.225/2017 Sb., dale jen (,stavebni zakon®) a jeho
pravnich predpist, vyhlaska & 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. v ¢l. |l pfechodnd ustanoveni odst. (2) se
uvadi — Uzemné planovaci dokumentace vydana pfede dnem nabyti G&innosti této vyhlasky,
kterd neni zpracovana v souladu s obsahem a strukturou vyzadovanou vyhlaskou €.500/2006
Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti ucinnosti této vyhlasky (29. 1. 2018), se pfi nejblizsi
aktualizaci nebo zméné této dokumentace upravi podle vyhlasky ¢.500/2006 Sb., ve znéni
uc¢inném ode dne nabyti u€innosti této vyhlasky.

Dale dosSlo ke zménam dulezitych zakonl napf.: zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi, zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, zakon €. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi, zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, a dalsi.

Dle doplaujicich prizkum@ a rozbori navrzené zastavitelné plochy pro bydleni nejsou

k dnesSnimu dni z velké Casti zastavéné a z tohoto dlivodu neni potfeba vymezovat dalSi plochy
pro bydleni.

Piehled zastavénosti vymezenych zastavitelnych ploch v UP

Oznaceni Zpusob vyuziti a lokalizace Zastavénost
lokalit lokality
Bl/bl Bydleni v rodinnych domech pfi ul. Masarykové nezastavéna
Bl/b2 Bydleni v rodinnych domech — lokalita Zahradky nezastavéna
Bl/b3 Bydleni v rodinnych domech — lokalita Zahradky nezastavéna
SO/sl Plochy smiSené obytné v ulici TyrSova nezastavéna
SO/s2 Plochy smiSené obytné v ulici TyrSova nezastavéna
SO/s3 Plochy smiSené obytné v ulici Brnénska nezastavéna
SO/s4 Plochy smiSené obytné lokalita Bobrava nezastavéna
SO/sb Plocha smiSena obytna pfi ul. TyrSova nezastavéna
SO/s6 Plocha smiSena obytna pfi ul. Hrbitovni nezastavéna
SO/s7 Plocha smiSend obytn4 u lokality Zahradky nezastavéna
SC/s8 Plocha smiSena centralni v ulici Prusinovského nezastavéna
OK/03 Komeréni vyuziti a administrativa — lokalita Svrateck& nezastavéna
OK/o4 Komeréni vyuziti (obchodni areal) u dalnice D2 nezastavéna
0OS/ol Viceucgelova sportovni hala u sokolovny zastavéna
VP/v1 Pramyslova vyroba a skladovani za Kovolitem nezastavéna
VPIVT Primyslova vyroba a skladovani v jizni €asti U vleCky | 75 % zastavénost
VD/v2 Drobna vyroba, lokalita pfi ul. TyrSova zastavéna
VD/V3 Drobna vyroba, lokalita pfi ul. TyrSova nezastavéna
VDIV4 Drobna vyroba, lokalita pfi ul. TyrSova nezastavéna
VD/V5 Drobna vyroba smiSena pfi ul. U vlecky 20 % zastavénost
SP/ql SmiSena plocha vyrobni v ulici TyrSova nezastavéna
SP/g2 SmiSend plocha vyrobni v ul. Brnénska nezastavéna
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Zastupitelstvo mésta Modfice pozaduje narovnani stavu na nize uvedenych pozemcich:

Lokalita 1 - Pfevedeni pozemku p.¢. 1536/24, 1536/151, 1536/199, 1536/203 a 1536/204 v k..
Modfice z plochy orné pldy- Nzo na plochu pro primyslovou vyrobu a skladovani, stejné jak
bylo ve zméné €. Il v roce 1999.

Zastupitelstvo mésta Modfice od roku 2016 obdrzelo nékolik zadosti o zménu uUzemné
planovaci dokumentace, které zamitlo. Vzhledem k zhodnoceni vyuZitelnosti vymezenych
zastavitelnych ploch v této zpravé pofizovatel zhodnotil, Ze neni potfeba vymezovat dalSi
zastavitelné plochy.

Zastupitelstvo mésta Modfice dale v souvislosti s nezadoucim vyvojem nové zastavby v Uzemi
pozaduje ve zméné UP fesit:

- VySkovou regulaci ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach

- Stanoveni podrobnéjsi podminky pro stabilizované i zastavitelné plochy, vc€etné
parkovani na vlastnich pozemcich u nové zastavitelnych ploch.

- Definovani jednotlivych pojmG v UP upfesfiujici podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzitim

- Podrobnéjsi nastaveni ulicni ¢ary

- Vymezeni typu zastavby (fadova, seviena, samostatné stojici domy, atd.)

- Formou obecného nastaveni charakteru zastavby a krajinného razu nastavit v lokalité
tvar stfechy a hfebene, umisténi pfedsunutych staveb (napf. garazi) v centralni ¢asti a
zachovani charakteru zastavby v historicky cennych lokalitach

- U zastavitelnych ploch stanovit podminky pro parkovani na vlastnich pozemcich

- Provérfit a vymezit plochy pro vefejné parkovani

- Provéfit a vymezit plochu pro hibitov

Z vySe uvedeneého vyplyva, Zze se zménily podminky, na zakladé, kterych byl uzemni plan
Modfice vydan a je tfeba pofidit zménu, kterou bude uUzemni plan uveden do souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, a bude narovnan stav pfed vymezenim koridoru
na vySe uvedenych pozemcich.

b) Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

K feSenému Uzemi se vztahuji izemné analytické podklady Jihomoravského kraje — 4.
aktualizace 2017 (UAP JMK), které byly zpracovany v souladu s pozadavky zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Aktualizace UAP JMK uréuje obecné problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci,
zahrnujici zejména pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a
hygienickych zavad, vzajemnych stfetl na provedeni zmén v Uzemi a stfetd téchto zameéra s
limity vyuZziti Gzemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti tzemnich
podminek udrZiteIného rozvoje Gzemi.

V ramci UAP Jihomoravského kraje jsou evidovany pro ORP Slapanice nasledujici zavady a
problémy, které Ize aplikovat na mésto Modfice:

Suburbanizace v Uzemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno
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Charakter zavady: Znacny rozvoj bydleni v zazemi krajského mésta Brna bez zajisténi
adekvatni vybavenosti vefejnou infrastrukturou. Kapacita stavajici dopravni sité v uzemi OB3
prestava dostaCovat narustajicim objemum zejména cilové a zdrojové dopravy a je omezenim
rozvoje Uzemi.

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni problému: Podporovat v silni¢ni dopravé pruchod
nadfazené dopravni sité Metropolitni rozvojovou oblasti Brno a rozvedeni dopravnich proudu
do koridoru, které budou schopny ochranit dot€ena sidla v Metropolitni rozvojové oblasti Brno a
zvlasté mésto Brno pfed nadbyte€nou dopravou pfi maximalni eliminaci negativnich dopadu
dopravy na zivotni prostfedi a lidské zdravi. Vytvafet uzemni pfedpoklady pro dalSi rozvoj
ekonomickych aktivit v oblasti pokro€ilych sluzeb, znalostni a vzdélanostni ekonomiky a to
predevdim v jadrovém uzemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno (Brno, Modfice, Slapanice).
Podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska
vyvazenosti reziden¢nich a pracovnich funkci. Podporovat posileni polycentrického rozvoje
Metropolitni rozvojové oblasti Brno prostfednictvim podpory sekundarnich center osidleni
(Kufim, Modfice, Rosice, Zastavka, élapanice, Veverska BitySka, dale Pohofelice, Rajhrad,
Slavkov u Brna, Ti$nov, Zidlochovice); vytvafet zde Gzemni podminky pro stabilizaci a rozvoj
vefejné infrastruktury. Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamoyv,
Kufim, Modfice, Pohorelice, Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slavkov u Brna, Slapanice, TiSnov,
Veverska Bityska, Zastavka, Zidlochovice) a sidel s odpovidaijici veFejnou infrastrukturou.

K FfeSenému uzemi se vztahuji Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce
s rozSifrenou pusobnosti Slapanice (4. uplna aktualizace 2016), do jehoz spravniho obvodu
nalezi feSené uzemi mésta Modfice.

Mésto Modfice ma dobré uzemni podminky pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi, Spatny stav pilife pro pfiznivé Zivotni prostfedi. Vychodiskem pro
vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro udrzZitelny rozvoj Gzemi byly
predchozi aktualizace UAP SO ORP Slapanice a metodika MMR. NevyvaZenost Uzemniho
rozvoje prameni zejména z polohy v brnénském metropolitnim regionu. Obce v SO ORP
Slapanice vyrazné kooperuji v hospodafské a sociélni oblasti s Brnem.

Pfi naplhovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly
zjistény negativni dopady uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Z hlediska Zivotniho
prostfedi je vyuzivano kvalitnich Zivotnich podminek pro bydleni. UP podporuje rekreadni
potencial uzemi. Vymezenim ploch smiSenych obytnych byly vytvofeny podminky pro drobné
podnikani obyvatel na vlastnich pozemcich.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3 a 5, zvefejnéné na
webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR, vyplyva, Ze mésto Modfice patfi do
metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno ve spravnim obvodu obce s rozSifenou plsobnosti
Slapanice. Ddvody vymezeni metropolitni rozvojové oblasti se oproti PUR CR 2008 neméni.
Obecné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou
navrhem UP Modfice respektovany, zejména s akcentem na body 16 kapitoly 2 PUR CR 2008
(ti. komplexni feSeni Uzemi se zohlednénim pozadavku na kvalitu Zivota a hospodarsky rozvoj
uzemi) a na body 25 a 26 kapitoly 2 PUR CR 2008 (tj. vymezeni podminek pro preventivni
ochranu pred riziky v uUzemi - protipovodiiova ochrana a podminka nevymezovani
zastavitelnych ploch v zaplavovych tuzemich).

Zohlednit v UP priority stanovené v bodech 1 az 23 ZUR zejména pak:
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o P¥i vymezovani zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu vefejné technické
infrastruktury, ob&anského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi

e Zhlediska ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot vytvofit podminky pro obsluhu uzemi
vefejnou infrastrukturou

e Kromé vy$e uvedeného musi byt v navrhu zabezpeéen soulad i s ostatnimi &astmi ZUR,
pokud se feSeného uzemi dotykaji

e Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uUzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zéplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.).

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK)

Jihomoravsky kraj pofidil nové ZUR JmK, které byly vydany opatfenim obecné povahy dne 5.
10. 2016 a nabyly ucinnosti dne 3. 11. 2016. Platny uzemni plan Modfice byl vydan formou
opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem mésta Modfice dne 29.6.2016, datum nabyti ucinnosti
19.7.2016, tedy pred udinnosti ZUR.

Dale je pofizena Aktualizace ¢.1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a Aktualizace
€. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které byly vydany dne 17. 9. 2020.

V_kap. A navrhové éasti ZUR JMK stanovuji priority tzemniho planovani Jihomoravského
kraje pro Uzemné planovaci Ccinnost kraje a obci a pro rozhodovani v uUzemi.
Ve zméné ¢. | je tifeba zohlednit priority uzemniho planovani JMK a promitnout je do
GUzemniho planu ModFice.

V kap. B navrhové é&asti ZUR JMK vymezuji na izemi JMK rozvojové oblasti a rozvojové
osy, kterymi se rozumi zpresnéné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou
Uzemniho rozvoje a rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.
ZUR JMK stanovuji, ze uzemi mésta Modfice je zafazeno do OB3 metropolitni rozvojové
oblasti Brno. Ve zméné ¢é. | je tfeba zohlednit a vyhodnotit pozadavky na usporadani a
vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni planovani a promitnout je do uzemniho planu ModFice.

V_kap. C navrhové é&asti ZUR JMK vymezuji na Gzemi JMK specifické oblasti. Obce
Modfice se netykaji zadné specifické oblasti.

V_kap. D navrhové é&asti ZUR JMK vymezuji plochy a koridory vefejné infrastruktury
nadmistniho vyznamu, kterymi se rozumi plochy pro umisténi dopravni a technické
infrastruktury, a plochy a koridory uzemnich rezerv, jejichz potiebu a ploSné naroky je
nutno provérit.

Mésta Modrice se tykaji koridory verejné infrastruktury nadmistniho vyznamu
DS12 - D2 Chrlice Il — Brno-jih; zkapacitnéni vetné prestavby mimourovriové kfizovatky
DS14 - D52/JT Rajhrad — Chrlice 1l (D2)

DS25 — 11/152 ZelesSice, obchvat

DS52- 111/15278 Modrice, obchvat

DZ11 - VRT Brno - Sakvice

POPO06 — Opatreni na vodnim toku Bobrava

POP10 — Opatieni na hlavnich brnénskych tocich

Ve zméné &. | UP ModFice je tfeba vymezit vyse uvedené koridory a plochy.

V kap. D navrhové éasti ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionélniho a regionalniho
uzemniho systému ekologicke stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi
nadregionalnich a regionalnich prvki USES. V ramci USES jsou sledovana regionalni
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centra RBC 238 — Soutok Svratky a Svitavy, RBC 212 — ZeleSicky hajek a regionalni
koridory RK 1486 — je tfeba v tzemnim planu upravit.

V_kap. E navrhové é&asti ZUR JMK upfesnuji uzemni podminky koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.

Upiesnéni_uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje.

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji tyto
pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a tyto ukoly pro izemni planovani:
a) Vytvafet tzemni podminky pro Setrné formy vyuZivani uzemi a zvySovani biodiverzity
Gzemi.
b) Vytvaret tzemni podminky pro opatreni vedouci ke zvy$eni retencni schopnosti tzemi a
ke kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuiji tyto
pozadavky na usporadani a vyuziti izemi a tyto Ukoly pro tzemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjimec¢nych hodnot pamatkového fondu kraje,
regiond lidové architektury, tzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist
a Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.
b) Vytvaret uzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho
ruchu.
Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot se stanovuji
tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a tyto ukoly pro izemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro obsluhu udzemi verejnou infrastrukturou.
Je tfeba promitnout do tizemniho planu.

V_kap. F navrhové &asti ZUR JMK stanovuji a vymezuji jednotlivé typy krajin a jejich
cilové charakteristiky.

Spravni tzemi mésta Modfice je dle ZUR JMK zarazeno do krajinného typu Ofechovsko -
vranovického.
Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného typu se
stanovuji tzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych charakteristik, takto:
a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru Uzemi.
b) Podporovat protierozni opatieni a opatfeni k zaji§téni zadrzovani vody v krajiné
c) Podporovat opatreni k revitalizaci ploch po tézbé Stérkopiskt

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v ploSe tohoto krajinného typu se stanovuji
Ukoly pro izemni planovani, takto:

a) Vytvaret tzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zeleri, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢élenéni souvislych ploch orné
pudy.

b) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizacni opatreni na vodnich tocich a jejich nivach.

C) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na plochach po tézbé stérkopisku.

d) Vytvaret tzemni podminky pro zvyseni prostupnosti krajiny.

e) Vytvaret tzemni podminky pro ochranu volné Krajiny pred suburbanizacnimi tlaky.

f) Na uzemi prirodnich parkt vytvaret tzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného
razu.

Spravni izemi mésta Modfice je dle ZUR JMK zarazeno do krajinného typu Brnénského.
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Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného typu se
stanovuji tzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych charakteristik, takto:
a) Podporovat opatfeni zachovani prioritnich funkci méstského a priméstského prostoru
mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreacni.

Pro planovani a usmérfovani uzemniho rozvoje v ploSe tohoto krajinného typu se stanovuji
ukoly pro izemni planovani, takto:
a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani prioritnich funkci méstského a priméstského
prostoru mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreacni.
b) Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret Uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.
c) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani historickych stavebnich dominant.

Spravni izemi mésta Modfice je dle ZUR JMK zarazeno do krajinného typu Strelického.
Pro planovani a usmériovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného typu se
stanovuji tzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:
a) Podporovat opatfeni pro zachovani pestré struktury vyuZiti uzemi.
b) Podporovat opatieni pro vytvareni podminek pro mékké formy rekreace (turistika,
cykloturistika, hipoturistika apod.).
c) Podporovat clenéni velkych blokt orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny.
d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd.

Pro planovani a usmérniovani uzemniho rozvoje v ploSe tohoto krajinného typu se stanovuji
Ukoly pro izemni planovani, takto:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pudy.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika apod.).

d) Vytvareni tzemnich podminek pro zajisténi prostupnosti krajiny.

e) Vytvareni tdzemnich podminek pro zlep$eni rekreacni kvality prostfedni v tzemich s
vysokym soustfedénim chatovych a zahradkovych lokalit.

f) Na uzemi pfirodnich parku vytvaret uzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného
razu.

Spravni Gzemi mésta Modfice je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu Dyjsko-
svrateckeého.
Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného typu se
stanovuji tzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych charakteristik, takto:
a) Podporovat opatfeni k zajisténi protipovodriové ochrany
b) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru tzemi.
c) Podporovat c&lenéni velkych blok( orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny.
d) Podporovat zachovani a obnovu prirozeného vodniho reZzimu vodnich tokd.
e) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrZzovani vody v krajiné.
f) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.)
pfi zachovani prostupnosti prvkt tzemniho systému ekologické stability.

Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v ploSe tohoto krajinného typu se stanovuji
Ukoly pro Uzemni planovani, takto:
a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi protipovodriové ochrany tzemi.
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b) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zeleri, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy

c) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizaéni opatrfeni na vodnich tocich a jejich nivach. d)
Viytvaret Gzemni podminky pro usmérnéni intenzity vystavby objektl individuaini
rekreace ve vazbé na prehradni nadrZze a s ohledem na zajisténi funkci nadregionalniho
biokoridoru K161.

d) Vytvaret dGzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako
nejvyznamnéjsiho krajinéfského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém
méritku), jehoz hodnota je dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrZzenim,
meéritkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované
krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto
hodnoty naruSeny a byly minimalizovany vlivy na LVA.

Je tfeba promitnout do uzemniho planu.

Kapitola — G navrhové éasti ZUR JMK:

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a opatireni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacénich tuzemi, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

ZUR JMK vymezuji na Gzemi JMK vefejné prospésné stavby pro vefejnou infrastrukturu,
véetné vSech souvisejicich staveb a objektti (dale VPS), pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam, potiebna k uskuteénéni VPS podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti, odejmout nebo omezit.

Na spravnim uzemi mésta Modfice se vymezuji ze ZUR JMK vefejné prospésné stavby:
DS12, DS14, DS25, DS52, DZ11.

Na spravnim Gzemi mésta ModFice se vymezuje ze ZUR JMK vefejné prospésna opatreni
(dale VPO) — POP06 a POP10, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam, potfebna k
uskute€néni VPO podle zakona €.183/2006 Sb., odejmout nebo omezit.

ZUR JMK nevymezuji na Uzemi obce plochy a koridory pro stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

Kapitola — H navrhové &asti ZUR JMK:
Pozadavky na koordinaci ploch a koridorii verejné prospéSnych staveb a verejné
prospésnych opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti dotéenych obci
pfi upfesnovani a vymezovani ploch a koridoru, v izemné planovaci dokumentaci obci.

Jako ukol pro tGzemni planovani ZUR JMK ukladaji Gzemné koordinovat, upfesnit a
vymezit nize uvedené plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci mésta
Modfice:

plochy a koridory

technicka protipovodiova | USES
dopravni infrastruktura infrastruktura | ochrana
DS12 POP06 RBC 238
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DS14 POP10 RBC 212
DS25 RK 1486
DS52
DZ11

PoZzadavky na Uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

ZUR JMK stanovuji poZadavky na uzemni vymezeni a koordinaci koridorti cyklistickych tras a
stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové &asti ZUR JMK, v Gzemné
planovaci dokumentaci dotCenych obci a to s ohledem na uzemné technické podminky,
prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a ndvaznost na souvisejici atraktivity takto:

Oznaceni cyklistické trasy a sité

SO ORP obec

Slapanice Modfice EuroVelo 9
Cyklostezka Brno — Viden
Krajska sit

PoZadavky na koordinaci Uzemnich rezerv

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti dotéenych obci
pfi upfesnovani a vymezeni uzemnich rezerv, v uzemné planovaci dokumentaci obci.
Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat, upiesnit a
vymezit Gzemni rezervy v izemné planovaci dokumentaci obci.

Ve spravnim Gzemi obce ModfFice nejsou dle ZUR JMK vymezeny Gzemni rezervy.

Pfi upresfovani a vymezovani ploch a koridori ze ZUR JMK bude dbano na zajisténi
koordinace izemné planovaci éinnosti se sousednimi obcemi (ve smyslu kap. H ZUR
JMK), popr. na dostatecné odivodnéni v pripadech, kdy navaznost na tzemné planovaci
dokumentaci sousedni obce nebude z objektivnich divodi mozna (v€etné formulace
pozadavku na zajiSténi koordinace v ramci tzemné planovaci €innosti takové obce).

Shrnuti:

UP Modfice bude dan prostfednictvim zmény &. | UP Modfice do souladu s nadfazenou Gizemné
planovaci dokumentaci tedy Politikou uzemniho rozvoje ve znéni vSech Aktualizaci a Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni vSech aktualizaci.

d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

Stavajicim UP jsou vymezeny dostateéné veliké zastavitelné plochy pro bydleni, ob&anské

vybaveni, pro dopravu i pro vefejna prostranstvi.

Z doplfiujicich prdzkum a rozborl nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch,

protoZze dochazi k pozvolnému vyuzivani zastavitelnych ploch. Nebyla prokazana nemoznost

fen

VyuZzit jiz vymezené zastavitelné plochy dle 55 odst. 4 stavebniho zakona.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény
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Mésto Modfice ma platny Uzemni plan, ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvem mésta Modfice dne 29. 6. 2016, datum nabyti ucinnosti 19. 7. 2016.
Jihomoravsky kraj pofidil ZUR JmK, které byly vydany opatfenim obecné povahy dne 5. 10.
2016 a nabyly ucinnosti dne 3. 11. 2016. Dale byla pofizena Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje a Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, ktera byla schvalena dne 17. 9. 2020.

Ztoho vyplyva, Zze se zménily podminky, na z&kladé kterych byla Uuzemné planovaci
dokumentace vydana. P¥i pofizeni zmény &. | UP budou zapracovany pozadavky ZUR JmK pro
k.U. Modfice do uzemniho planu a tim bude spinén pozadavek stavebniho zakona, kde se v § 5
odst. 6) SZ mimo jiné uvadi, dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla uzemné
planovaci dokumentace vydana, jsou obce povinny pofidit zménu pfislusné Uzemné planovaci
dokumentace.

Zména UP bude obsahovat aktualizaci UP dle pozadavku ZUR JmK viz. Kapitola ¢)
vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Také bude uveden do souladu s platnou legislativou.

Zastupitelstvo mésta Modfice poZaduje provéfit:

- Prevedeni pozemk( p.C. 1536/24, 1536/151, 1536/199, 1536/203 a 1536/204 v k.U.
Modfice z plochy orné plady - Nzo na plochu pro primyslovou vyrobu a skladovani,
stejné jako bylo ve zméné €. Il v roce 1999.

- Vyskovou regulaci ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach

- Stanoveni podrobnéjsi podminky pro stabilizované i zastavitelné plochy, vc&etné
parkovani na vlastnich pozemcich u nové zastavitelnych ploch.

- Definovani jednotlivych pojmG v UP upfesfiujici podminky vyuZiti ploch s rozdilngm
zplUsobem vyuzitim

- MozZnost nastaveni uli¢ni ¢ary formou obecné formulace

- Vymezeni typu zastavby (fadova, seviena, samostatné stojici domy, atd.)

- Formou obecného nastaveni charakteru zastavby a krajinného razu nastavit v lokalité
tvar stfechy a hfebene, umisténi pfedsunutych staveb (napf. garazi) v centralni Casti a
zachovani charakteru zastavby v historicky cennych lokalitach

- U zastavitelnych ploch stanovit podminky pro parkovani na vlastnich pozemcich

- Moznost vymezit plochy pro vefejné parkovani

- MozZnost vymezit plochu pro hibitov

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj GUzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nejsou stanoveny tyto pozadavky, a to z divodu, Ze se zména tyka zapracovani pozZadavku
z nadfazené UPD a upravy plochy mezi stavajicimi plochami pro primyslovou vyrobu a
skladovani. Tato uprava je mezi zastavénym uzemim.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
Zzpracovani variant vyZadovano
Nejsou stanoveny Zadné poZadavky na zpracovani variant

h) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
tzemniho planu

Ze skutecnosti uvedenych v bodech a) az d) nevyplyva potfeba na pofizeni nového uzemniho

planu.
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i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

PFi naplfiovani UP Modfice nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi a

uzemni rozvoj mésta Modfice neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi. Proto

nejsou zpravou stanoveny Zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi.

i) Navrhy na aktualizaci zdsad Gzemniho rozvoje
Neuplatiiuji se Zzadné pozadavky na aktualizaci ,Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje.

ZAVER

Z vySe uvedeneho vyplyva, Ze doSlo ke zméné podminek, na zakladé kterych byla uzemné
planovaci dokumentace vydana, a timto vznikla povinnost zménou UP Modfice uvést tuto UPD
do souladu s nadfazenou UPD a platnou legislativou, pfitemz sougasné vznikla potfeba provéfit
poZzadavky z kapitoly e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, v rozsahu
zadani zmény.
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